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BEBOER-VEJLEDNING
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN DANNEBO 111
Kirkeleddet 324-358, 370-374,

3480 Fredensborg.
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Affald.

Husholdningsaffald opdeles ikke.
Affaldet kommes i den (opdelte) sorte affaldsbeholder, der hgrer til hver husstand.

Aviser og blade lezegges i aviscontaineren, der er opstillet mellem boligerne 334 og
336.

Flasker og glas opsamles i seerlige ﬂaskecontalnere hvoraf én er opstillet ved
indkgrslen til Dannebo 1 samt ved Super-Brugsen pa Humlebaekve;j.

Storskrald, farligt affald og haveaffald kan IKKE afleveres i foreningen. Hertil be-
nyttes kommunens containerpladser. Neermeste genbrugsplads er Hgjvangen 25a. 5
minutters kgrsel herfra. Genbrugspladsen har dbent 361 dage om aret.

Foreningens bygningsforsikring daekker en lang raekke af de skader, der kan opsta
inde i og uden pd boligen, herunder brand, ansvar, glas, sanitet, nogle rgrskader og
stormskade.

Forsikringsdaekningen fritager ikke andelshaveren for vedligeholdelsespligten.

Opstér der en skade, anmelder andelshaveren selv denne til forsikringsselskabet og
rekvirerer en skadesanmeldelse.

Forsikringsselskabet kan i den forbindelse vaere behJaeIpellg med at vurdere, om
skaden er daekket af forsikringen.

Foreningens forsikringsselskab er Gjensidige. En eventuel skade skal omgaende
anmeldes pa

Telefon mellem 8.30-16.00: 8818 6969
Akuttelefon (dggnvagt) 16.00-08.30: 7022 5232

Vores assurandgr hedder Johan Lemche, mobil: 4177 5302

N3r skaden er anmeldt, underrettes bestyrelsen. Beboeren udfylder selv
skades-anmeldelsen.

Desuden sgrger andelshaveren for at skaden bliver udbedret efter forsikrings-
selskabets anvisninger.

Hvis det drejer sig om skade pa udvendig vedligeholdelse skal et medlem af
bestyrelsen inddrages, fgr der iveerksaettes udbedringer.

Faelles arbejdsdage.

Foremngen afholder 2 arlige, feelles arbejdsdage. Der afholdes 1 arbejdsdag om for-
dret og 1 om efterdret. Hvis bestyrelsen finder det ngdvendigt, kan der fastseettes
feerre eller flere arbejdsdage.

Arbejdsdagene varer normalt 4 timer inkl. Kaffepause.
Der afsluttes med en let frokost, som bekostes af foreningen.
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Hvilke opgaver, der skal udfgres pa arbejdsdagene, fastleegges af bestyrelsen under
hensyntagen til forslag fra andelshaverne.

Datoerne for arbejdsdagene fastseettes af bestyrelsen og offentligggres pa
foreningens anden ordinaere generalforsamling i aret.

Andelshaverne har pligt til at deltage i arbe]dsdagene

De andelshavere, der er forhindret i at deltage pa arbejdsdagen, afkraeves en bod pa
kr. 300,- pr. bolig.

Belgbet opkreeves sammen med betaling af forstkommende boligafgift af
administrator. Ved eventuel manglende indbetaling henvises til paragraf 23.

Faellesarealer.

Foreningens faellesarealer er greespleener og beplantede arealer pa foreningens
omrade, der ikke hgrer til de enkelte boligers private arealer.

Faellesarealernes beplantning skal bevares i henhold til Forslag af 20.04.1997.
Generalforsamlingen fastlaegger retmngshnlerne for aendringer i faellesarealerne.
Forslag til justeringer af beplantede omrader sendes til bestyrelsen.

Tvivisspgrgsmal om afgraensning af private havearealer og feellesarealer skal altid
forelaegges bestyrelsen.

Se ogsa afsnittet Faellesarealer, vedligeholdelse.

Ved husnumre 342-346 kan man udskifte planter/buske efter eget gnske ind mod det
midterste feaellesareal. Intet stykke ma ryddes, uden at der samtidigt nyplantes for
egen regning.

Planterne/buskene/vaeksterne ma ikke vaere hgjere end 1,80m ud til faelles-
arealerne.

Af hensyn til graessldning ma der maksimum plantes indtil 30 cm fra graeskanten.

Det samme galder i hele bebyggelsen for de faellesareal-bede, hvor der oprindeligt
var plantet klitroser, ildtorn og bgg.
Ved oprindelig bggehaek, ska] de 2 yderste raekker bgg bevares som haek.

Langs husnumrene 324-340 er plantet haek. Haekken er plantes 2,60 m ude, langs
med muren, og den samlede leengde ud fra muren ma ikke overstige 3 m inklusive
haek. Haekken skal holdes i en hgjde af 1,60 m, nar den er “opvokset”.

Udfor brandmurene mellem husene skal der - af hensyn til eventuel graesslaning inde
bag haekken - vaere en passage i haekken pa 1,20 m. Hvis den enkelte bolig ikke
gnsker greesslaning, kan man inden for haekken plante efter eget gnske og egen
regning, men ingen vaskster ma blive hgjere end 1,80 m.

Hver andelshaver er ansvarlig for klipning af sin haekdel efter afblomstring af hensyn
til frodig blomstring det faglgende ar.
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Faellesarealer, Vedligeholdelse.

Det pahviler hver enkelt bolig at vedligeholde fellesarealer i henhold til
generalforsamlingsvedtagelse 28.11.2005. (se efterfglgende afsnit).

Ved mangelfuld vedligeholdelse kan en andelshaver af bestyrelsen palaegges at
udfgre den inden en narmere fastsat dato. Hvis vedligeholdelsen ikke er udfgrt inden
denne dato, kan bestyrelsen foranledige den iveerksat for andelshaverens egen
regning.

Graesplaener slds med foreningens plaeneklipper.

Se ogsa afsnittet Faellesarealer.

Vedligeholdelse af feellesarealer.

1.
2.

Opdeling af arealer i henhold til Tilleegsplan til hver bolig.
Lugning: se oversigt side 5.

Det pahviler hver enkelt andelshaver at holde en del af foreningens
feellesareal i henhold til aftalte plan, vedtaget af generalforsamlingen.

For at bestyrelsen kan kontrollere, at vedligeholdelsen foretages, skal lugning
m.v. veere tilendebragt:
Ultimo uge 18
" uge 24
uge 33
" uge 40

14

Efter hver periodes slutning kan bestyrelsen - efter er varsel pa fa dage -

foranledige, at de ikke lugede arealer luges af en gartner. Udgiften herfor vil

derefter blive opkreevet sammen med den pageeldende andelshavers
boligafgift.
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Dannebo lli

Oversigt over den enkelte beboers ansvarsomrade pa feellesarealer.

Ved ANSVAR forstds at studse, luge og stikke kanter af.

P& feelles arbejdsdage klippes alle haekke pa fallesarealer, hackke ved stier mellem
boligerne samt skraning pa venstre side af maskinhuset.

Bolig 324.

326.

Bolig 326.

Har ansvar for bed mod sg samt bed ved udhus i samarbejde med bolig

Har ansvar for bed/haek mod sgen samt bed ved udhus i samarbejde

med bolig 324.

Bolig 328.

og 354.

Bolig 330.

bolig.

Bolig 332.

Bolig 334.
egen bolig.

Bolig 336.
Bolig 338.
Bolig 340.
Bolig 342.
Bolig 344.
Bolig 346.
Bolig 348.
Bolig 350.

Bolig 352.
330 og 352.

Bolig 354.
Bolig 356.

Bolig 358.

Har ansvar for hjgrnebed ved egen bolig og bed ved sti mellem bolig 328
Har ansvar for 1/3 af bed mod Dannebo II-vej og hjgrnebed ved egen

Har ansvar for 1/3 af bed mod Dannebo II-vej.

Har ansvar for 1/3 af bed/haek mod Dannebo II-vej og hjgrnebed ved

Har ansvar for hjgrnebed ved egen bolig‘.

Har ansvar for bed ved flagstang.

Har ansvar for bed ved og omkring egen boligs endegavl.

Har ansvar for bed ved husgavl og hjgrnebed ved egen bolig.
Har ansvar for slgré’ming pa hgjre side af maskinhus.

Har ansvar for bede ved i}usgavl og hjgrnebed ved egen bolig.
Har ansvar for bede ved husgavl og hjgrnebed ved egen bolig.
Har ansvar for bed ved sti mellem bolig 336 og 346.

Har ansvar for hjgrnebed ved egen bolig og-for bed ved sti mellem bolig

Har ansvar for bede ved husgavl og hjgrnebed ved egen bolig.
Har ansvar for bed ved stien mellem bolig 334 og 348

Har ansvar for bede ved bolig (gavl og trappeomradet).
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Bolig 370. Har ansvar for hjgrnebed ved egen bolig, halvdelen af bed langs
faelleshuset samt halvdelen af bed overfor skraldespande i samarbejde med bolig
372.

Bolig 372. Har ansvar for hjgrnebed ved egen bolig, halvdelen af bed overfor
skraldespande, samt halvdelen af bed langs feelleshuset i samarbejde med bolig 370.

Egne hakke, bede mm. ved egen bolig er andelshavers eget ansvar at vedligeholde.

Skulle enkelte beboere veere i tvivl om deres arbejdsomrader, er de velkommen til at
kontakte bestyrelsen.

Venlig hilsen
Bestyrelsen, november 2019
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Stoj generel

Der ma ikke benyttes larmende maskiner t|| for eksempel greessldning,
haekkeklipning eller andre motoriserede maskiner pd sgndage efter kl. 12.00. Det
opfordres i gvrigt t|I at man tager hensyn til sine naboer, og har deempet adfeerd nar
man befinder sig pa terrassen.

Haekke mellem boliger

@nskes haekken plantet som skel mellem boligerne erstattet med hegn, skal de veere
af nedenstaende type. Dette kan ggres uden ansggning hos bestyrelsen:

Type: Dobbeltsidet klinkprofil

Materiale: Trykimprasgneret

Farve: Natur eller mgrkegrgn farvenr. RAL 6015
Hgjde: Max 1,80

Bestyrelsen vil ikke kunne godkende hegn af anden type.

Nyopsatte hegn langs vejen skal enten holdes i naturtree eller males mgrkegrgn. Se
ovenstdende farvenummer.

Ved renovering af bestdende hegn kan man beholde nuvaerende farve. Hvis man
derimod gnsker at renovere hegnet med maling, skal det ligeledes males
mgrkegrgnt. Se ovenstdende farvenummer.

Bestyrelsen vil vaere behjaelpelig eventuelle spgrgsmal.

Hegn og haekke ud til vejen

Hvis dér ud til vejen er opsat bdde hegn og haek, skal haekken sa vidt muligt have
samme hgjde som hegnet, sa der sikres et grgnt praeg ud mod vejen.

Faelleshus. :
Feelleshuset tilhgrer foreningen og ejes derfor af andelshaverne i feellesskab.

Andelshaverne kan frit benytte huset til interne arrangementer, hvor andre
andelshavere i foreningen frit har adgang. Derudover kan feelleshuset mod betaling
udlejes til andelshaverne til arrangementer af privat karakter.

Ved udlejning mod betaling er det et krav, at lejeren bade skal sta som arranggr og
veere deltager i arrangementet.

Udlejning sker ved henvendelse til Grethe Nielsen, pa tif. 4848 3733.

Der betales en leje pd 300 kr. pr. lejeperiode.
Faelleshuset kan udlejes eksternt til ikke stgjende arrangementer som f.eks.

generalforsamlinger, mgder osv. Lejen for eksterne arrangementer er kr. 800 pr.
lejeperiode. Udlejning sker ligeledes ved henvendelse til Grethe Nielsen.
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Lejeren har pligt til at deekke udgifter t|| mangler og skader opstaet i lejeperioden.
Grethe Nielsen skal ggres opmaerksom p@ mangler/skader opstaet i lejeperioden

Feelleshuset bgr reserveres i god tid. Huset er kun til lejerens disposition i
lejeperioden. Derfor kan der ikke stilles mad- og drikkevarer, ekstra mgblement m.v.
i faelleshuset for udlejningsperioden begynder.

Ved udlejning kan nggle til faelleshuset afhentes hos den ansvarlige for Feelleshuset.
Belgbet for leje indsaettes pa foreningens bankkonto Nordea Bank konto nr. 2216
0748 185 763 senest dagen fgr afhentning af nggle.

Af hensyn til foreningens gvrige beboere ma der ikke veere musik og stgj, der kan
hgres uden for feelleshuset, efter kl. 24.00.

Nar lejeperioden er afsluttet, skal feelleshuset og dets inventar - samt om ngdvendigt
- arealerne omkring faelleshuset veaere ryddet og rengjort. Vinduer skal veere lukket
og dgre aflast. Renggring og oprydning skal veere tilendebragt i lejeperioden. Skader
og mangler, som lejeren er bekendt med, meddeles til Grethe Nielsen ved aflevering
af naglen til feelleshuset.

UdI8n af inventar til private boliger ma kun ske ifglge aftale med Grethe Nielsen, og
skal returneres straks efter brug.

Husdyr.

Ifglge foreningens vedtaegter er det tilladt at holde 1 hund og 1 kat samt almindelige
husdyr under forudsaetning af, at det ikke er til gene for de gvrige beboere.

Hunde skal fgres i snor p& Dannebo III’s omrade.
Efterladenskaber skal samles op.

Nggler.
Til hver bolig hgrer: 3 nggler til boligen.
1 nggle’ til postkassen
1 nggle til maskinhuset.

Ved fraflytning kontrolleres, at dette antal nggler er til stede. Fremskaffelse af
manglende nggler bekostes af den fraflyttende andelshaver.

Se ogsa afsnittet Salg af bolig.

Maskinhus (redskabsskur).

Foreningen har et maskinhus, der er placeret over for fzelleshuset pd gaeste-
parkeringspladsen. Huset benyttes til opbevaring af foreningens plaeneklipper,
buskrydder, haveredskaber, trillebgr, veerktgj m.v. Desuden er der et arbejdsbord
med skruetvinge.

Til hver bolig i foreningen hgrer der en nggle til maskinhuset.
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En del af inventaret kan udldnes til beboerne, ligesom arbejdsbordet kan benyttes af
beboerne. Foreningen har bl.a. trillebgr og stiger, som kan udines.

Udlan sker ved at beboerne selv henter redskaberne i maskinhuset, og stiller tilbage
efter endt brug.

Trailer

Foreningen har en trailer som beboerne kan l&ne gratis. Det foregar saledes, at man
skriver sig pa listen som Ilgger i maskinhuset med navn og dato for udldn. Her
haenger ogsa en nggle til trailer-13sen. Traileren skal vaere 18st nar den ikke er i brug,
og seaettes tilbage i den stand den blev afhentet. Nﬁglen heenges tilbage i
maskinhuset. Evt. fejl eller mangler efter brug skal omgaende oplyses til Egon
Andreasen, Kirkeleddet 326.

Parkering af motorkgretgijer.

Til hver bolig hgrer én parkeringsplads. Pladsen er s& vidt muligt placeret ud for
boligen.

Gaesteparkering samt parkering af ekstra kgretgjer henvises til foreningens gaeste-
parkering.

Det er IKKE tilladt at parkere p& vendepladserne eller grgnne omrader.

Salg af bolig.

I god tid fgr den gnskede salgsdato underrettes bestyrelsen om, at boligen gnskes
solgt. Underretningen sker skriftligt pa en szerlig standardformular.

Andelshaveren udarbejder en skriftlig opggrelse, rum for rum, over eventuelle
forbedringer samt Igsgre som gnskes overtaget af kgber. Vaerdien seettes til anskaf-
felsesprisen, og anskaffelsesdret tilfgjes. Regninger eller anden dokumentation
vedlaegges. Opggrelsen gives til bestyrelsen.

Besigtigelse af boligen med henbhk pa at vurdere forbedrmger og lgsgre sker i
henhold til vedtaegternes § 16. Vurderingen foretages pa grundlag af den af
andelshaveren udarbejdede opggrelse af en syn- og skgnsmand. Synsmandens
vurdering er bindende for alle parter. Synsmandens honorar for vurdering deles
ligeligt mellem kgber og seelger.

P& grundlag af andelsveerdien samt synsmandens vurderingsrapport fastsatter
bestyrelsen boligens hgjeste salgspris, og administrator udskriver slutseddel.
Salgsaftalen skal altid udarbejdes af administrator.

Hojeste salgspris er summen af andelsveerdi samt veerdi af forbedringer og evt.
lgsgre. Vurderingsrapport samt udkast til salgsaftale udleveres til szlger og kgber
samt evt. ejendomsmaegler.



AB Dannebo 3

Kgber kan ifslge andelsboligforeningslovens § 10, stk. 1 ikke forpllgtes til at overtage
almindeligt lgsgre i boligen. Af vurderingsrapporten vil det fremga, hvilket inventar
der er almindeligt lgsgre.

Inden salgsaftalens indgdelse udleverer bestyrelsen et eksemplar af samtlige
lovpligtige papirer. Endvidere ggres kgber bekendt med prisfastszettelsen samt de
gvrige forhold, der er naevnt i vedtaegternes § 17, stk. 1.

Bestyrelsen skal godkende kgber samt a|le vilkar for overdragelsen. Aftalen om salg
indgas ved saelgers og kgbers underskrift pa salgsaftalen. Det sker ved at bestyrelsen
udfaerdiger en pategning om godkendelse pa salgs-aftalen.

Bestyrelsen kan fastsaette andre seerlige vilkar, der skal gaelde for overdragelse af
boligen.

I overensstemmelse med almindelig geeldende bankpraksis skal der stilles en
bankgaranti ved underskrivelse af salgsaftalen. Bankgarantien frigives 4. hverdag for
overtagelsen til foreningens konto nr. 2216 0748 185 763 i Nordea Bank med
orientering til bestyrelsen.

Kgber indbetaler belgbet svarende til kgbsprisen til foreningens konto nr. 2216 0748
185 73 i Nordea Bank 8 hverdage for overtagelses-dagen med orlentermg til
bestyrelsen. Foreningens administrator tilbageholder et belgb pa kr. 50.000 fra
saelger til deekning af evt. fejl/mangler o.a. Denne konto afregnes overfor szelger 21
dage efter overtagelsen af andelen.

Restkgbesummen overfgres jfr. ABF's standardformular til salger 4 dage efter
overtagelsen af andelen til kgbere.

P8 overdragelsesdagen eller pa et andet tidspunkt aftalt mellem bestyrelsen samt
kgber og salger, besigtiges boligen af bestyrelsen Bade kgber og szelger bgr vaere
tilstede ved besigtigelsen, hvorunder ogsa bohgens vedligeholdelsesstand fastsaettes.
Bestyrelsen aflaeser el- og vandma3lere. Varmemaler vil blive aflaest af Ejerlavet, som
bestyrelsen informerer om dato for fraflytning.

Ifplge vedtaegternes § 10, stk. 1 pahviler boligens indvendige vedligeholdelse
andelshaveren. Ved fastsaettelse af boligens vedligeholdelsesstand vil det dog veere
et hovedprincip, at alt, hvad der kan udbedres ved maling, tapetsering, lakering og
afvaskning samt mindre huller efter billedophseng, lamper m.v., ikke kan regnes for
egentlige mangler, men overtages af keber som beset. Der kan derfor ikke fradrages
i salgsprisen med henvisning til sadanne mangler efter vedtaegterne.

For arbejdet i forbindelse med salg af bolig afkreever foreningen et gebyr pa kr.
3.000,00 samt 1.000 kr. til administrator til deekning af salgsarbejde — udfzaerdigelse
af salgspapirer — besigtigelse af bolig m.v. — betalt af szelger.

Den 31/12 afleeses de enkelte boligers vandmalere af bestyrelsen. Boligens
vandforbrug sammenholdes med det indbetalte @ conto belgb. En evt. difference op-
kraeves af administrator eller tilbagebetales til andelshaveren i begyndelsen af det
efterfglgende ar.

Ved salg af boligen tilbageholdes et skgnnet belgb for vandforbrug i rets Igb. Endelig
afregning fmder sted ved foreningens samlede vandafregning i begyndelsen af det
efterfglgende &r.

10
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Andelshaveren har vedligeholdelsespligten overfor vandmaleren, og har derfor pligt
til at tilse, at vandmaleren fungerer korrekt.

Se ogsa afsnittet Salg af bolig.

Vedligeholdelsespligt, boligens vedligeholdelse.

Ifplge vedteegternes § 10 pahviler al vedligeholdelse inde i boligen andelshaveren,
bortset fra vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige
dgre samt vinduer.

Alle forsyningsledninger, varmemaler, vandmaler, radiatorrgr etc., der er synlige inde
i boligen, hgrer derfor til andelshaverens egen pligtige vedligeholdelse.

Andelshaveren har ogsa vedligeholdelsespligt over for gulve, kgkkenborde og -skabe,
el-installationer.

Ifglge vedtaegternes § 10 pahviler al vedligeholdelse pa feelles forsyningsledninger,
udvendige d;zsre og vinduer samt gvrige udvendige bygmngsdele foreningen. Det
gaelder ogsd vedligeholdelsen af forsyningsledninger p& boligens loft.

Graensen mellem hvilke forsyningsledninger m.v., der vedligeholdes af foreningen og
hvilke andelshaveren er pligtig at vedligeholde, bestemmes af deres synlighed inde i
boligen. (Se tegningerne bagpa). I gvrigt henvises til vedtaegternes § 10.

Udvendig vedligeholdelse af dgre og vinduer og traefacader pahviler fremover den
Enkelte andelshaver. Dog indkgber foreningen maling der udleveres “gratis” hvert 5.
r. .

Andelshaverne skal herefter selv foretage maling af husene inden udgangen af
september méned det pdgeaeldende ar.

Bestyrelsen kan forkorte/forlaenge denne frist, safremt seerlige forhold taler herfor.

Hvis arbejdet ikke udfgres inden for fristen, rekvirerer bestyrelsen maler til at udfgre
arbejdet, hvorefter udgifterne vil blive opkraevet hos den pagaeldende andelshaver
sammen med boligafgiften. ,

Det er tidligere blevet vedtaget at give tilladelse til boligerne pd 79m2 til at erstatte
vindue i sovevaerelse/stue pa bagsiden med en dgr.

Tilsvarende gives der tilladelse til at bolig nr 372 isaetter dgr ved siden af vindue pa
bagsiden af huset.

Boligerne pa 96,7m2 i bebyggelsen midterraekke glves principiel tilladelse til at
udskifte venstre vinduesfag i kgkken med dgr.

Tilladelser gives kun s3fremt der issettes samme type dgre med glasparti som de
eksisterende.

11
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Ekstra cykelskur

01.

Bestyrelsen har udarbejdet et forslag til beliggenhed af cykelskur pa den enkelte
andelshavers grund. Skuret kan ligge enten i det ene eller andet hjgrne ved
haek/raekveaerk. Placering for den enkelte andelsbolig er udleveret til andelshaveren
samt indsat I boligmappen for det enkelte hus.

02.

Bestyrelsen har vedtaget at b8de type I og II kan opfgres sdledes at man far enten
direkte indgang eller side indgang til cykelskuret. Typerne er udleveret til de enkelte
andelshavere pa generalforsamlingen.

03.

Farven p3 skuret skal veere samme farve som pa vores redskabskure, nemlig ral
farve 6015 mgrkegrgn.

Safremt andelshaveren gnsker at opfgre et cykelskur skal dette meddeles til
Bestyrelsen og ligeledes skal der gives meddeles om faerdigggrelse, saledes at et
bestyrelsesmedlem kan kontrollere at cykelskuret er opfgrt i.h.t. geeldende regler.

I bolig nummer 372 er der givet tilladelse til at cykelskuret kan opfgres pa gstsiden
af huset mod nabo I 370.

Andelshavere og gvrige beboere har pligt til at ggre sig bekendt med indholdet i
beboerveiledningen samt at overholde de regler, der er angivet i den.

Denne udgave af beboervejledningen er ajourfgrt i henhold til de beslutninger, der
blev vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamlinger i marts 1996, april 1997,
marts 1999, december 1999, marts 2004, april 2007, november 2009 og november
2011, November 2015, marts 2017.

Godkendt pa generalforsamling november 2019.

Marianne Mouritzen
Formand

X{MQM

Bestyrelsesmedlem

L, % / / ™

Karl-Marinus Kristensen
Bestyrelsesmedlem

Sille Pinborg
Naestformand

Inger Hulkvist
Bestyrelsesmedlem
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